Лабораторна робота з ФЕД
Оподаткування доходів громадян
від продажу або спадщини нерухомого майна
Мета: навчитися розраховувати оподаткування доходів громадян України від продажу нерухомого майна

Хід роботи:

1. Вивчити теоретичні засади оподаткування доходів громадян України (фізичні особи, юридичні особи, нерезиденти України) від продажу або спадщини нерухомого майна

2. Виконати розрахунок оподаткування доходів громадянина України від продажу нерухомого майна

3. Виконати розрахунок оподаткування доходів громадянина України від спадщини нерухомого майна

Теоретичний матеріал щодо предмета лабораторної роботи.
Стаття 172 Податкового Кодексу. Порядок оподаткування операцій з продажу (обміну) об'єктів нерухомого майна
Дохід, отриманий платником податку від продажу (обміну) не частіше одного разу протягом звітного податкового року житлового будинку, квартири або їх частини, кімнати, садового (дачного) будинку (включаючи земельну ділянку, на якій розташовані такі об'єкти, а також господарсько-побутові споруди та будівлі, розташовані на такій земельній ділянці), а також земельної ділянки, що не перевищує норми безоплатної передачі, визначеної статтею 121 Земельного кодексу України залежно від її призначення, та за умови перебування такого майна у власності платника податку понад три роки, не оподатковується. Умова податку понад три роки не розповсюджується на майно, отримане таким платником у спадщину. 
Дохід, отриманий платником податку від продажу протягом звітного податкового року більш як одного з об'єктів нерухомості оподатковується за ставкою податку 5 відсотків бази оподаткування щодо доходу.

172.3. Дохід від продажу об'єкта нерухомості визначається виходячи з ціни, зазначеної в договорі купівлі-продажу, але не нижче оціночної вартості такого об'єкта, розрахованої органом, уповноваженим здійснювати таку оцінку відповідно до закону.
Ст. 173. Для рухомого майна 

173.1. Дохід платника податку від продажу (обміну) об'єкта рухомого майна протягом звітного податкового року оподатковується за ставкою, визначеною в пункті 167.2 статті 167 Податкового Кодексу, в розмірі 5 % з ціни, зазначеної в договорі купівлі-продажу, але не нижче оціночної вартості такого об'єкта.

173.2. Як виняток з положень пункту 173.1 цієї статті, під час продажу одного з об'єктів рухомого майна у вигляді легкового автомобіля, мотоцикла, моторолера не частіше одного разу протягом звітного податкового року доходи продавця від зазначених операцій оподатковуються за нульовою ставкою.


[image: image1]
Рисунок 1 – Оподаткування продажу нерухомого майна
Стаття 174. Оподаткування доходу, отриманого платником податку в результаті прийняття ним у спадщину чи дарунок коштів, майна, майнових чи немайнових прав
174.1. Об'єкти спадщини платника податку поділяються з метою оподаткування на:

а) об'єкт нерухомості;

б) об'єкт рухомого майна, зокрема: предмет антикваріату або витвір мистецтва; природне дорогоцінне каміння чи дорогоцінний метал, прикраса з використанням дорогоцінних металів та/або природного дорогоцінного каміння; будь-який транспортний засіб та приладдя до нього; інші види рухомого майна;

в) об'єкт комерційної власності, а саме: цінні папери (крім депозитного (ощадного), іпотечного сертифіката), корпоративне право, власність на об'єкт бізнесу як такий, тобто власність на цілісний майновий комплекс, інтелектуальна (промислова) власність або право на отримання доходу від неї, майнові та немайнові права;

г) сума страхового відшкодування (страхових виплат) за страховими договорами, а також сума, що зберігається відповідно на пенсійному депозитному рахунку, накопичувальному пенсійному рахунку, індивідуальному пенсійному рахунку спадкодавця - учасника накопичувальної системи пенсійного забезпечення;

ґ) готівка або кошти, що зберігаються на рахунках спадкодавця, відкритих у банківських і небанківських фінансових установах, у тому числі депозитні (ощадні), іпотечні сертифікати, сертифікати фонду операцій з нерухомістю.

174.2. Об'єкти спадщини оподатковуються:

174.2.1. за нульовою ставкою:

а) вартість власності, що успадковується членами сім'ї спадкодавця першого ступеня споріднення;

б) вартість власності, зазначеної в підпунктах "а", "б", "ґ" пункту 174.1 цієї статті, що успадковується особою, яка є інвалідом I групи або має статус дитини-сироти або дитини, позбавленої батьківського піклування, та вартість власності, зазначеної в підпунктах "а", "б" пункту 174.1, що успадковуються дитиною-інвалідом;

в) грошові заощадження, поміщені до 2 січня 1992 року в установи Ощадного банку СРСР та державного страхування СРСР, що діяли на території України, а також у державні цінні папери (облігації Державної цільової безпроцентної позики 1990 року, облігації Державної внутрішньої виграшної позики 1982 року, державні казначейські зобов'язання СРСР, сертифікати Ощадного банку СРСР) та грошові заощадження громадян України, поміщені в установи Ощадного банку України та колишнього Укрдержстраху протягом 1992 - 1994 років, погашення яких не відбулося, що успадковуються будь-яким спадкоємцем;

174.2.2. за ставкою, визначеною пунктом 167.2 статті 167 цього Кодексу (5 %), вартість будь-якого об'єкта спадщини, що успадковується спадкоємцями, які не є членами сім'ї спадкодавця першого ступеня споріднення;

174.2.3. за ставками, визначеними в пункті 167.1 статті 167 цього Кодексу (15 %), для будь-якого об'єкта спадщини, що успадковується спадкоємцем від спадкодавця-нерезидента, та для будь-якого об'єкта спадщини, що успадковується спадкоємцем-нерезидентом від спадкодавця-резидента.

174.3. Особами, відповідальними за сплату (перерахування) податку до бюджету, є спадкоємці, які отримали спадщину.

Дохід у вигляді вартості успадкованого майна (кошти, майно, майнові чи немайнові права) у межах, що підлягає оподаткуванню, включається спадкоємцями до складу загального річного доходу платника податку і зазначається в річній податковій декларації, крім спадкоємців-нерезидентів, які зобов'язані сплатити податок до нотаріального оформлення об'єктів спадщини та спадкоємців, які отримали у спадщину об'єкти, що оподатковуються за нульовою ставкою податку на доходи фізичних осіб.

174.4. Нотаріус щокварталу подає до органу державної податкової служби за місцем розташування державної нотаріальної контори або робочого місця приватного нотаріуса інформацію про видачу свідоцтв про право на спадщину та/або посвідчення договорів дарування в порядку, встановленому цим розділом для податкового розрахунку.

Таблиця 1 - Залежність ставки оподаткування від об’єкта спадщини та ступеня споріднення
	Ступень споріднення
	Ставки оподаткування 

	
	Від резидента України
	Від нерезидента

	Подружжя 
	0 %
	15 %

	І ступень споріднення
	0 %
	15 %

	ІІ ступень споріднення
	5 %
	15 %

	Не є членами сім’ї  
	5 %
	15 %

	Інваліди І групи або діти-сироти
	0 %
	


Задача 1. Розрахувати яка сума підлягає виплаті до бюджету після оподаткування продажу земельної ділянки в межах населеного пункту комерційного використання, якщо площа земельної ділянки за геодезичними вимірами складає 750 кв.м. За даними експертної грошової оцінки вартість 1 м.кв. _________ грн. Продавець громадянин Іванов І.І., покупець ТОВ «Град буд».
· По-перше необхідно визначитися з об’єктом продажу (див. схему). В нашому випадку об’єкт продажу - Земельна ділянка вільна від забудови. Ці випадки підлягають оподаткуванню незалежно від суб’єктів, функціонального використання, очередності продажу, площі і т.д.
· По-друге, розрахувати експертну вартість об’єкту продажу

· По-третє, розрахувати розмір податку.

Задача 2. Розрахувати розмір податку громадянину України Петрову С.С. з отримання в спадщину двухкімнатної квартири від бабусі (мати батька). За даними експертної грошової оцінки вартість квартири складає 42000 дол. (курс Національного банку 8,02 грн за 1 дол.).

· По-перше, визначити чи є спадок від резидента України 
· По-друге, визначити ступень споріднення

· По-третє, розрахувати податок

Нерухоме майно





ЖИТЛО


Будинок, квартира, кімната, садовий будинок (включаючи земельні ділянки, на яких розташовані ці будинки)





ЗЕМЛЯ





Інші об’єкти нерухомості та рухоме майно





Продаж одного з обєктів (перша)





Наступна продаж (друга, третя ...)





5 %





0 %





5 %





S ≤ 100 м2





S > 100 м2





5 %





5 %








