Лабораторна робота з КОЗН

Визначення вартості землеоціночних робіт 
з виготовлення звіту з нормативної грошової оцінки населеного пункту
та формування виписки з нормативної грошової оцінки земельної ділянки населеного пункту
Мета роботи – вивчити склад проектних робіт виготовлення звіту з розрахунку нормативної грошової оцінки земель населеного пункту та навчитися розраховувати вартість землеоціночних робіт.

Завдання: 
1. Дослідити комплекс проектних робіт при формуванні звіту та  визначитися з масштабами карт катрографічних матеріалів.

2. Розрахувати вартість земельнооціночних робіт при складанні звіту з розрахунку нормативної грошової оцінки земель населеного пункту (задача №1).
3. Розрахувати вартість земельнооціночних робіт при складанні виписки з розрахунку нормативної грошової оцінки для земельної ділянки населеного пункту (задача №2).
Хід роботи:

1. Вивчити теоретичні положення щодо проектних робіт з виготовлення звіту з розрахунку нормативної грошової оцінки земель населеного пункту.
2. Визначити масштаби карт катрографічних матеріалів та нормативи часу на виконання робіт.

3. Розібратися з застосуванням підвищувальних коефіцієнтів до визначення вартості земельнооціночних робіт.

4. Виконати розрахунки прикладів визначення вартості земельнооціночних робіт (задача 1 та 2).
Теоретичні положення. 

Комплекс проектних робіт з розрахунку нормативної грошової оцінки земель населеного пункту включає:  
· збір вихідних даних, 
· розрахунок базової вартості квадратного метра землі в населеному пункті;  
· виділення оцінних одиниць; 
· пофакторну оцінку їх споживчих якостей та економіко-планувальне зонування території;

· виявлення локальних факторів;

· обґрунтування їх значень; 
· картографування зон впливу локальних факторів; 
· грошову оцінку земель сільськогосподарського використання в межах населеного  пункту; 
· картографування  основних агровиробничих груп ґрунтів; 
· розрахунок грошової оцінки окремих категорій земель;
· підготовку картографічного матеріалу та пояснювальної записки. 
Результатом робіт з грошової оцінки земель населених пунктів є звіт: 
1. пояснювальна записка у двох примірниках (з них один – архівний); 
2. графічний матеріал у вигляді карт або схем (паперові  носії) – у двох   примірниках: економіко-планувальне  зонування  території, розповсюдження локальних  факторів,  основні  агровиробничі  групи ґрунтів. 
Для визначення вартості робіт з грошової оцінки земель населених пунктів за основу приймається масштаб карт (схем) згідно з табл. 1.
Таблиця 1 

	Групи населених пунктів за чисельністю населення, тис.чол.
	Масштаб карт (схем)

	
	Економіко-плану-вальне зонування території
	Розповсюдження локальних факторів
	Основні агрогрупи грунтів

	1
	2
	3
	4

	До 1,0
	1:2000
	1:2000
	1:2000

	1,0-1,9
	1:2000
	1:2000
	1:2000

	2,0-4,9
	1:2000
	1:2000
	1:5000

	5,0-9,9
	1:2000
	1:2000
	1:5000

	10,0-19,9
	1:2000/1:5000
	1:2000/1:5000
	1:10000

	20,0-49,9
	1:5000/1:10000
	1:2000/1:5000
	1:10000

	50,0-74,9
	1:5000/1:10000
	1:5000
	1:10000

	75,0-99,9
	1:5000/1:10000
	1:5000
	1:10000

	100,0-249,9

	1:10000
	1:5000
	1:10000

	250,0-499,9
	1:25000
	1:5000
	1:25000

	500,0-699,9
	1:25000
	1:10000
	1:25000

	700,0-999,9
	1:25000
	1:10000
	1:25000

	1000,0-1999,9
	1:25000
	1:10000
	1:25000

	Від 2000 і вище
	1:25000
	1:10000
	1:25000


При виконанні робіт з грошової оцінки земель населених пунктів за основу беруться нормативи часу згідно з табл. 2.

Таблиця 2
	Групи населених пунктів за чисельністю населення, тис. чол.
	Час виконання роботи (місяці)

	До 1,0
	3

	1,0-1,9
	3

	2,0-4,9
	3

	5,0-9,9
	4

	10,0-19,9
	4

	20,0-49,9
	6

	50,0-74,9
	8

	75,0-99,9
	10

	100,0-249,9
	12

	250,0-499,9
	12

	500,0-699,9
	16

	700,0-999,9
	18

	1000,0-1999,9
	18

	Від 2000 і вище
	24


Вартість виконання грошової оцінки земель населених пунктів при  зазначеному вище нормативі часу при повному комплекті документації визначається за формулою: 
                                   В = Б × Н × K1 × K2 × K3 × K4 × K5, 
(1.1)
де В - вартість (грн);
Б – базовий показник вартості (тис. грн); 

Н – чисельність населення населеного пункту (тис. чол.); 

K1, K2, K3, K4, K5 – підвищувальні коефіцієнти.

Базовий показник вартості та підвищувальні коефіцієнти визначаються згідно з табл. 3.
Таблиця 3
	Групи населених пунктів за чисельністю населення, тис. чол.
	Базовий показник вартості, Б (тис. грн. на одну тисячу жителів)
	Додатковий підвищувальий коефіцієнт

	
	
	На щільність населення, K2
	На ускладнені інженерно- геологічні умови, K3
	На історико- культурний статус, K4
	На курортно-рекреаційний статус, K5

	До 1,0
	4,50
	1,05
	1,05
	1,05
	1,05

	1,0-1,9
	3,75
	1,05
	1,05
	1,05
	1,05

	2,0-4,9
	3,30
	1,1
	1,1
	1,1
	1,1

	5,0-9,9
	1,73
	1,1
	1,1
	1,1
	1,1

	10,0-19,9
	1,00
	1,1
	1,1
	1,1
	1,1

	20,0-49,9
	0,56
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2

	50,0-74,9
	0,39
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2

	75,0-99,9
	0,36
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2

	100,0-249,9
	0,25
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2

	250,0-499,9
	0,15
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2

	500,0-699,9
	0,10
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2

	700,0-999,9
	0,09
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2

	1000,0-1999,9
	0,05
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2

	Від 2000 і вище
	0,04
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2


Примітки:

1. Підвищувальний коефіцієнт K1 застосовується згідно з табл. 3.2 додатка N 3 Порядку грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів, затвердженого наказом Держкомзему України, Держкоммістобудування України, Мінсільгосппроду України та Української академії аграрних наук від 27 листопада 1995 року N 76/230/325/150 та зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 30 листопада 1995 року за N 427/963.

2. Підвищувальний коефіцієнт K2 застосовується у випадку, коли щільність населення у населеному пункті менша 20 чол./га.

3. Під ускладненими інженерно-геологічними умовами розуміється прояв не менше ніж двох несприятливих інженерно-геологічних та геоморфологічних факторів на території населеного пункту, кожний з факторів займає не менше ніж 30 % від загальної площі населеного пункту: ухил рельєфу вищий за 15%, наявність яружної ерозії, підтоплення ґрунтовими водами, паводкове затоплення, наявність карсту та зсувів, наявність териконів та породних відвалів, просадка і підробка території.

4. Історико-культурний та курортно-рекреаційний статус для населеного пункту визначається згідно з відповідними законодавчими і нормативними документами (постанова Кабінету Міністрів N 1391 від 15 грудня 1997 р. "Про внесення змін до переліку населених пунктів, віднесених до курортних", список історичних населених міст України, міст і селищ міського типу згідно з додатком до Закону України "Про охорону культурної спадщини" від 8 червня 2000 р.).

5. У разі виконання грошової оцінки для територій міських або селищних рад вартість грошової оцінки здійснюється по кожному населеному пункту міськради (сільради).

6. Вартість грошової оцінки земель населеного пункту може бути збільшена згідно з угодою, але не більше ніж на 30%, якщо загальний термін виконання проекту скорочується не менже ніж на 30% у порівнянні з табл. 2.

7. Вартість виготовлення додаткової кількості текстових та графічних матеріалів, а також додаткових поліграфічних робіт (ламінування, тиснення тощо), визначається додатково.

8. У разі виконання графічних карт (схем) у масштабі, який крупніший за вказаний у табл. 1, вартість грошової оцінки може бути збільшена згідно з угодою, але не більше ніж на 30 %.

9. Вартість виконання додаткових робіт із створення електронних цифрових карт грошової оцінки земель населених пунктів, а також розробки програмного забезпечення для розрахунків грошової оцінки встановлюється додатково.

Задача 1. 
Вихідні дані: 

Визначити вартість земельнооціночних робіт з розрахунку нормативної грошової оцінки населеного пункту міста Василівка з численістю населення 20+№вар.*5  (за списком у журналі) тис. чоловік, щільністю заселення більше 35 чол./га. Обстеження показало, що у двух мікрорайонах міста усладнені інженерно-геологічні умови: наявність ухилу рельєфу до 20 % й в окремих місцях були зсуви, які займають не менше ніж 30 % від загальної площі населеного пункту. 
Коефіцієнт К1 дорівнює 1.

Згідно заяви голови міськради необхідно Замовнику передати 2 комплекти звіту; в графічному матеріалі карту економіко-планувального зонування території виконати в масштабі 1:5000; та скоротити сроки виконання роботи на 1 місяць. 
Приклад рішення задачі № 1. 

1. Об'єм роботи визначається від чисельності населення за таблицею 1. Наприклад для умов (чисельність 35 тис.чол.) в звіті по м. Василівка графічний матеріал повинен містити:

· карта економіко-планувального зонування території масштабу 1:5000/1:10000;

· карта розповсюдження локальних факторів - :2000/1:5000;

· карта основних агрогруп грунтів - 1:10000.

Час виконання роботи згідно нормативних даних – 6 місяців.

2. Вартість виконання грошової оцінки земель населеного пункту при  зазначеному вище нормативі часу при повному комплекті документації визначається за формулою: 

                                   В = Б × Н × K1 × K2 × K3 × K4 × K5,



     В = 0,56 * 45 * 1 * 1 * 1,2 * 1 * 1 = 30,24 тис. грн.

Але в заяві визначений термін виконання роботи, який менше нормативного, тому вартість земле-оціночної роботи за законодавчою базою можна збільшити не більше ніж на 30%, якщо загальний термін виконання проекту скорочується не менже ніж на 30% у порівнянні з табл. 2.

Срок виконання роботи зменшений на 1 місяць, це в процентном відношенні -17 %, тому на договорної основі вартість можна збільшити на 17% 

В1 = В * 1,17 = 30,24 * 1,17 = 35,38 тис. грн.

Стосовно другої умови Замовника: йому потрібно два комплекти звіту. За законом Виконавиць зобов’язаний зробити всього два комплекти звіту: один Замовнику, другий в архів. Тоді другий комплект для Замовника (це третій у Виконавця) дає можливість підвищити вартість за виготовлення додаткової кількості текстових та графічних матеріалів, а також додаткових поліграфічних робіт.  Визначається додатково, наприклад 10%.

В2 = В1 * 1,1 = 35,38 * 1,1 = 38,918 тис. грн.

Вартість земельнооціночних робіт щодо формування виписки з розрахунку нормативної грошової оцінки земельних ділянок у населених пунктах
Комплекс робіт включає: 
· підбір матеріалів з виконаної грошової оцінки земель населеного пункту, 
· індексацію базової вартості, 
· розрахунок грошової оцінки земельної ділянки, 
· підбір картографічного матеріалу, 
· оформлення звіту.

Кінцевою продукцією є: 
1. пояснювальна записка у 2 примірниках (з них один - архівний); 
2. графічний матеріал у вигляді карти або схеми (на паперових носіях) місцеположення земельної ділянки в структурі населеного пункту (масштаб довільний) та план ділянки (масштаб 1:500, 1:1000 або 1:2000).

При розрахунку робіт з грошової оцінки земельних ділянок у населених пунктах за основу беруться нормативи часу згідно з табл. 4.

Таблиця 4
	Площа земельної ділянки, га
	Час виконання роботи, Т, днів

	До 0,5
	3

	0,51-10,0
	5

	Більша за 10,0
	10


Вартість виконання грошової оцінки земельних ділянок у населених пунктах за умови наявності в даному населеному пункту грошової оцінки його території при зазначеному вище стандарті часу та при повному комплекті документації визначається за формулою:  

Вроб. з.д. = 50 × Т,                                                  (1.2)
де Вроб. з.д. - вартість робіт по визначенню НГО земельної ділянки, грн;
Т – час виконання роботи, дні.

Примітки: 1. Вартість виготовлення додаткової кількості текстових та графічних матеріалів, а також додаткових поліграфічних робіт (ламінування, тиснення тощо) визначається додатково. 

2. У разі скорочення терміну виконання оцінювання, але не менше ніж на 30 %, вартість робіт може бути збільшена згідно з угодою, але не більше ніж на 30 %. 
3. У разі виконання грошової оцінки земельної ділянки змішаного функціонального використання (у тому числі з часткою земель сільськогосподарського використання) до вартості застосовується підвищувальний коефіцієнт K (підв.) згідно з табл. 5.

Таблиця 5
	Кількість фрагментів різного функціонального використання на земельній ділянці
	Підвищувальний коефіцієнт K (підв.)

	Два
	1,25

	Три
	1,30

	Чотири-п'ять
	1,35

	Більше п'яти
	1,40


Вихідні дані.
Розрахувати вартість виконання грошової оцінки земельної ділянки у населеному пункті де проведена НГО населеного пункту. Площа земельної ділянки 10+№вар. (за списком у журналі) соток з багатофункціональним використанням: промисловості, комерційної та житлової забудови.
Приклад розрахунку задачі 2.
 Вроб. з.д. = 50 × Т K (підв.)= 50 * 3 * 1,3 = 195 грн. за довідку з НГО.
                                           Контрольні  питання

1. Як визначити вартість виконання грошової оцінки земель населеного пункту?

2. Як визначити вартість виконання грошової оцінки земельної ділянки у населеному пункті?

3. Назвіть особливості обчислення вартості робіт у разі скорочення терміну їх виконання.

4. У якому випадку застосовуються підвищувальні коефіцієнти?
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